ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Inform3arii st Consultirii Publicului nr, 114058
din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR. 101
— LOCUINTE INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str.Cotesti 101, T. 128, P.
6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafatd de 21333,0 mp.

Consiliul local al municipiului Focsant, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
ordinara.

Analizand proiectul de hotardre initiat de domnul Primar Cristi Valentin
Miséild, prin care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 114058 din 20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL
STRADA COTESTI NR. 101 - LOCUINTE INDIVIDUALE», Focsani,
intravilan, str.Cotesti 101, T. 128, P. 6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenurile
in suprafatd de 21333,0 mp., referatul de aprobare al acestuia Inregistrat la nr.
126365/23.12.2019, precum si raportul Directia arhitectului sef - Serviciul strategie
si dezvoltare wurband - Compartimentul PUG/PUZ/PUD inregistrat la nr.
126379/23.12.2019;

- avénd in vedere cererile inregistrate la Primiria Municipiului Focgani sub nr.
110093 din12.11.2019 $i122475 din 12.12.2019;

- vézand avizul favorabil a] Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si
urbanism AVIZ nr. 17 din 23.12.2019 si Certificatul de urbanism nr. 742 din
10.05.2019

- avéand in vedere avizul comisiei de urbanism si agricultura;

- avénd in vedere prevederile art. 6) alin(2) din REGULAMENTUL de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin

Hotérarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionali in
administratia publici, republicat;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile $i completarile

ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd cu modificarile si completirile ulterioare i ale




Hotérarii Guvernului Roméniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In baza art. 129 alin. (2), lit. (¢), alin. 6 (c) si in temeiul art. 139 alin. (3), 1it. (&)
din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare:

HOTARASTE:

Art.1 Aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr. 114058 din
20.11.2019 privind documentatia P.U.Z., conform anexei nr. 1 care face parte
integrantd din prezenta hotirire.

Art2 Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «ELABORARE PUZ -

CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR. 101 — LOCUINTE
INDIVIDUALE» - Focsani, intravilan, str. Cotesti 101, T. 128, P. 6706, 6717, nr.
cad. 64913, 64915, pe terenurile in suprafatd de 21333.0 mp., conform anexelor nr. 2
(REGULAMENT LOCAL DE URBANISM) si nr. 3 (REGLEMENTARI) care fac
parte integrantd din prezenta hotdirdre si avand durata de valabilitate de 5 ani de la
data hotararii. .

Art. 3 Prezenta hotérdre va {i comunicati de citre serviciul administratie
publicd locald, agriculturd societitii General Construct SRL prin Resmeritd Valentin,
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliar, compartimentelor, birourilor,
serviciilor precum si primarufui municipiutui Focsani, care va asigura executarea
acesteia prin Directia arhitectului sef.

PRESEDINTE DE SEDINTA,

NISTEROIU ALEXANDRU
Contrasemneazi,
Secretarul general al municipiului Focsani,
Eduard Maria# Corhani

Municipiul Focsani, 27 februarie 2020
Nr. 5%
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JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL LOCAL

MUNICIPIULUL NR. 57/’ DIN ‘2&2@

FOCSANI]

Nr. 114058/20.11,2019

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
PLAN URBANISTIC ZONAL
«ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR. 101 — LOCUINTE
INDIVIDUALE»
FOCSANI, STR. COTESTI NR. 101, T. 128, P. 6706, 6717, NR, CAD, 64913, 64915, PE
TERENURILE IN SUPRAFATA 21333,0 MP.

Ca urmare a solicitdrii ficute de catre domnul Resmeriti Valentin, in calitate de
reprezentant al societifii GENERAL CONSTRUCT SA, beneficiar al proiectului PLAN
URBANISTIC ZONAL «ELABORARE PUZ - CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR.
101 - LOCUINTE INDIVIDUALE» ce se va realiza Tn jude{ul Vrancea, Focsani, str. Cotesti nr. 101, T,
128, P. 6706, 6717, nr. cad. 64913, 64915, pe terenul in suprafai de 21333,0 mp, s-a procedat la
informarea si consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului dezvoltirii
regionale i turismului nr. 2701/2010, si ale Hotdrarii Consiliului Local ar. 239 din 30 august 2011
privind aprobarea Regulamentului de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurifor de amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focgani,

In vederea executdrii lucririi P.U.Z. «ELABORARE PUZ — CARTIER REZIDENTIAL
STRADA COTESTI NR. 101 — LOCUINTE INDIVIDUALE» a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
742 din 10.05.2019 de citre Priméria Municipiutui Focsani, Dupd emiterea Avizului de oportunitate
nr. 17 (67378) din 02.08.2619, s-au solicitat §i s-au obtinut avizele si acordurile solicitate prin
certificatul de urbanism gi prin avizui de oportunitate.

La sediul Primériei Municipiului Focgani a fost depusi o versiune a P.U.Z.-ului in vederea
obfinerit avizului de oportunitate, incepand cu data de 11 iulie 2019 (cerere furegistratd sub nr.
67378 din 11 iulie 2019 privind eliberarea avizului de oportunitate). Primiria Municipiului Focgani
a emis AVIZUL DE OPORTUNITATE ar. 17 (67378} din 11.07.2019, aviz ale structurii de
specialitate din cadrul Primériei,

La Primdria Municipiului Focgani au fost depuse de citre societatea GENERAL
CONSTRUCT SA, reprezentats prin domnul RESMERITA VALENTIN, atét anunful de intentie de
elaborare a P.U.Z. pentru a se prezenta publicului intentia de elaborare a P.U.Z. (tipul de panou 1)
inregistratd [a Primaria Municipiului Focsani sub nr. 46410 din 07.05.2019, cat §i anuntul de
consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicsl asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), inregistraty sub nr. 78902 din
21.08.2019. S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei municipiului Focsani §i s-a ficut
publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focsani solicitati prin referatele interne nr.
47915/09.05.2019 s5i nr. 80550 din 26.08.2019. Astfe! aceste tipuri de afisaje — la avizier si pe
website - durcazi in perioada 10.05.2019 — 10.06.2019 (model panou 1) si 28.08.2019-27.09.2019
(model panou 2) adick minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele anunfuri-panouri au
fost afigate Tn conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheliniala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta tucrérii P.U.Z. prin afigarea a doudl panouri publicitare

B-dui Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focgani - 620008, Judetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; 0237 239 590; Fax: 0237 216 700;

E-mail: primarie@focsant.info: www.focsant.info




ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI
Directia arhitectului sef-Serviciul strategie si dezvoltare
urband - Compartimentul PUG/IPUZ/PUD

de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., 1n locuri vizibile pe teritoriul
zonei studiate; momentul afisajului a fost 07.05.2019 (model 1) si 20.08.2019 (model 2) iar
perioada afisfirii a fost 07.05.2019 — 27.05.2019 {panou 1) i 20.08.2019 — (2.09.2019 {panou 2)
adicd intr-o durati de minimum 25 de zile calendaristice.

in perioada 27 august 2019 —~ 20 noiembrie 2019, pe website-ul Primarie] Focsani, la
sectiunea URBANISM, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminar¥ denumitt P.U.Z.
«ELABORARE PUZ ~ CARTIER REZIDENTIAL STRADA COTESTI NR.161 - LOCUIN'E
INDIVIDUALE»

Anuntim prin prezentul RAPORT de informare si consultare a publicului ci procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea i consultarea publicului,
pentru panou model 1 gi 2. Din partea persoanelor interesate, panil la data de 20.11.2019, su au fost
faregistrate niciun fel de opinii sau observatii, st nici recomandiiri ori sugestii, 1a nici una din
metodele utilizate pentru informarea cetaijenilor.

Publicul interesat a avut ocazia si consulte lucrarea P,U.Z. Ia serviciul Urbanism din cadrul
Primdriei Municipiulai Focsani.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipiului Focsani - responsabil
cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul RAPORT al INFORMARII,

Totodats, fundamentim pe prezentul RAPORT al INFORMARI analizarea documentatiel
complete a respectivului P.U.Z., propundndu-1 spre aprobare,

SECRETAR GENERAL,
Eduard Mariad Corhani

p. ARHITECT SEF, INTOCMIT,
SEF SERVICIU Ramon lvan
George-Daniel Pidurary-Coban

E)IKII}?ESEEIQ"@.\DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

ANISTOROIWPALEXANDRU  SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUY FOCSANI
EDUARD MARTAN'CORHANA

B-dul Dimitrie Cantemir, Nr. 1A, Focsan! - 820008, Judetul Vrancea oD,
Tel. 0237 236 000; 0237 230 560; Fax: 0237 215 700: O

E-mail: primarie@{ocsant.lnfo; www.focsaniinfo




ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA CONSILIULUI
CONSILIUL LOCAL AL - LOCAL
MUNICIPIULUT ~ NR._ 5% pIN__ f0
FOCSANI

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Aferent,

PLAN URBANISTIC ZONAL

Cartisr reziential locuinte individuale
Focsani, strada Cetesti nr 101

CAPITOLUL I: Principii generale

Art. 1: Rolul Regulamentului general de urbanism

{1)Regulamentul local de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice g
juridice care st la baza emiterii autorizatiilor de construire.

{(Z}Regulamentul local de urbanism stabilegte, In aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor §i de amplasare a constructiilor gi a amenajdritor aferente acestora.

{3)Planul urbanistic si regulamentul local de urbanism cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor.

Art. 2: Domeniul de aplicare

(1)Regulamentul local de urbanism se aplicsd in proiectarea si realizarea tuturor
constructilor i amenajariior, amplasate pe terenul reglementat de Planul Urbanistic
zonal.

CAPITOLUL !I: Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor
SECTIUNEA 1: Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului gi protejarea
patrimoniului natural i construit

Art. 3: Terenuri agricole din intravilan

(TYAutorizarea executdirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permis
pentru toate tipurite de constructii st amenajart specifice localitéfilor, cu respectarea
condifiilor impuse de lege si de prezentul regulament.
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{2)De asemenea, autorizareg prevazuti la alin. (1) se face cy respectarea normelor
stabilite de consiliyl local pentry OCUparea ratfionald 3 terenurilor g pentru realizarea
urmatoarelor obiective:

a)valorificarea terenurilor din zonele echipate cu refele tehnico-edilitare:

blamplasarea constructiilor, amenajdritor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

(3)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan S€ scot din circuity
agricol, temporar say definitiv, conform legii.

Art, 4: Resursele subsolului

(3)in cazul identificarii de resurse In intravilany| focalitati, modalitateg exploat3rii
acestora va face obiectu! unyi studiu de impact aprobat conform legii.

(4)Zonele care contin resurse identificate ale subsolulyi, delimitate potrivit tegii, se
tomunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentie Nafionale pentry
Resurse Minerale, pentry fiecare judet.

Art. 5: Resurse de apa

Vor fi respectate prevederile Hotarari Guvernului nr. 930/2005 pentry aprobarea
Normelor speciale priving caracterdl si marimes Zonelor de protectie sanitary si
hidrogeologica, cy completdrile si modificirile ulterioare,

Art. 6: Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
(1)Autorizares executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie $i aspect arhitectural - conformare gj amplasare goluri, raport
goi/plin, materiale utilizate, fnvelitoare, palets cromatica etg. - depreciazi valoarea
peisajului este interzisa.

Art. 7: Protectia patrimoniulyi arheologic

{(1in cazul identificarij Pe parcursul executarii luerarilor a unor vestigii arheologice,
tcrarile vor fi sistate si va fi solicitata asistenta din partea Directie pentru Cultura, Culte
si patrimoniy culturat national, care va decide necesitateg supravegherii arheologice say
sistarea totala a lucrarilor.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire Ia siguranta constructiilor gi Ia apérarea
interesuiuj public

Art. 8: Expunerea ia riscuri naturale —risc seismic.
{(HAutorizarea executsrii constructilor este permisa numai in baza recomandarilor
studiilor geotehnice, structura de rezistenta fiingd dimensionata in conformitate cu zona

seismica.

neuniforme.

Art. 9: Expunerea Ia riscuri tehnologice
(D)Autorizarea executirii constructiitor In zonele expuse la riscurj tehnologice, precum si
in zonele de servitute $i de protectie ale sistemelor de alimentare cy energie electrica,




conductelor de gaze, apd, canalizare, céilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructurs este interziss.

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnclogice sunt cele determinate de
pProcesele industriale say agricole care prezinty pericol de incendij, explozii, radiatj,
surpari de teren orj de poluare a aerului, apei sau soluly;

(3}Fac excepiie de la prevederile alin. (1) constructiile i amenajérile care ay drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice say limitarea efectelor acestora,

Art. 10: Constructii cy functiuni géneratoare de riscuri tehnoiogice
{1)Autorizareg executarij constructiilor care, prin natura $l destinatia lor, pot genera
riscur tehnologice este interzisa.

Art. 11: Asigurarea echipérii edilitare
(1)Autorizarea executarii constructiilor este Conitionata de obligatia efectusrii, mn
totalitate, & lucrarilor de echipare edilitary aferente, de citre investitori interesati.

Art. 12: Asigurarea compatibilitatii functiunilor
{T)Autorizarea executdrii constructiilor se face ¢y conditia asigurarij compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominants a zonel, potrivit Anexej 1 la RGU aprobat
prin HG525/1996.
{2) In zona de locuinte 1118 s Li 18p sunt permise constructii Gare prin destinatig for
sunt complementare s Compatibile cu functiunea de locuire.
{3)Conditite de amplasare g constructiiior in functie de destinatia acestora n cadryl
localitatii sunt prevazuie In anexa nr. Tia RGU, aprobat prin HG 52571 998,
(4) In sensul RGU gj a prezentulyi regulament, in zona de locuinte pot fi emise autorizatii
de construire pentru :
Constructii comerciale
- Magazin general
- Supermagazin (supermarket)
- Piata agroalimentars la minimum 40 m fatd de cladiri avang alte functiuni decat
Cea comercialj
Alimentatie publicy - 8¢ admite amplasarea Ig parterul locuintelor numai n
condifiile asigurarii izol&rij totale a aburutyi. mirosului si zgomotulyi
- Servicii - se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit
- Constructii de cunt
- Constructii de invatamant
- Invatmant pregcolar (grédinite)
- Scoli primare
- Seoli gimnaziale
- Licee
- $coli postliceale
- $coli profesionale
- Crese si Crese speciale pentry copii(cu1,2 ... n grupe)- se interzice amplasarea
In vecinatateg surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic grey
Locuri de joacs pentru copi
Scuaruri
Hotel
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- Hotel-apartament
- Motel
- Vile

Art. 13: Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare g terenului

{1)in zona LI8 s LI18p autorizares executarii constructiior se face cu conditia ca
procentut de ocupare g terenului POT - Procent de ocupare a terenului : maxim 40 %,
hecesar constructiilor de focuinte si anexelor gospodaress

(2)CUT - coeficient de utilizare a terenului: maxim 11, raportat 1a o Mmansarda care
oCupa max 60% din Suprafata parteryiyj.

SECTIUNEA 1: Reguli de am plasare si retrageri minime obligatorij

Art. 15: Orientarea fatd de punctele cardinale

{1} Autorizarea executarij constructiifor se face CU respectareg conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de Punctele cardinale, conform anexei nr 3 la
Regulamentut General de Urbanism aprobat prin HG 525/1998.

(2} Autorizarea constructiei de tocuinte va respecta prevederile punctului 3.10. g
anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/1998 conform

Art, 17: Amplasares fata de drumurj publice

{(1)In zona drumutui public se pot autoriza, cu avizyl conform al organelor de specialitate
ale administratiei publjce:

ajconstructii $i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere sl de
exploatare;

blparcaje, garaje si statii de alimentare ¢y carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunite [or complementare: Mmagazine, restaurante etc.);

¢)conducte de alimentare cy apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, fitei sgu
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de teleccmunicatii $i infrastructuri ori
alte instalatit say constructii de acest gen.




(2)in sensul prezentului regulament, prin zona drumulu; public se Intelege ampriza,
fasiile de sig uranta si fasiile de protectie.

(3)In scopul asigurarii calitatii spafiufui public, a protecfiei mediului g sigurantei si
sanatatii locuitoritor, precum $i penfru cresterea gradului de securitate a refelelor
edilitare, n zona drumurilor pubfice situate in intravilanul localitafilor, lucrarile de
constructii pentry realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin, (1) lit. ¢,
inclusiv pentry traversarea de citre acestes a drumurilor publice, se executd in variania
de amplasare subterans, cu respectarea reglementaritor tehnice specifice in vigeare,
facand exceptie retelele de comunicatii electronice s infrastructura asociata, care pot fi
amplasate in varianta supraterana,

(4)Autorizarea executsrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii,

Art. 18: Amplasarea fat4 de aliniament
(1) Ciadirile vor fi amplasate retrase fatd de aliniament Ia min, 5m

aliniamentului opus.

(4)in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domenjyl public,

Art. 19: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executsrij constructiilor este permisa Numai daca se respects:

a)distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil - CAPITOLUL i Limitele juridice ale dreptului de proprietate privaty-
Sectiunea 1-5, art. 602-616:

bjdistantele minime necesare interventiilor In caz de incendiu, stabilite pe baza avizujui
unitatii teritoriale de pompieri.

SECTIUNEA 2: Reguli cu privire ia asigurarea acceselor obligatorii

Art. 20: Accese carosabile
{T)Autorizarea executirii constructilor este permiss numai dacd exists posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor I drumurile publice trebuie sa permits interventia mijloacelor
de stingere a incendiiior,

(2in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiitor firs indeplinirea
conditiitor prevazute 1a alin, (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

{3)Numiarul si configuraff 3 '

nr. 4 fa RGU aprobat prin HG 525/1996

{4)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului s autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora,

Ly
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Art. 21: Accese pietonaie
{(T)Autorizarea executari constructiifor si amenajarilor de orice fel este permisd numaj
dacd se asigurs accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

{2}In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentry
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi- trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenusi proprietate publics sau, dupéd caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publics, potrivit legii say
obiceiului,

{3)Accesele pietonale vor fi conformate astfe Incat sa permits circulatia persoansior cy
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

SECTIUNEA 3: Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitars

(T)Autorizarea execytsrii constructiilor este permisd numai dacy existd posibilitates
racordarii de noi consumatori la refelele existente de apa, la instalatiile de Canalizare gj
de energie electrics,

(2)De g dispozitiile alineatuly; precedent se poate deroga, cu avizy organelor
administrafiei publice locale, pentry locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
alrealizarea de solutii de echipare in sistem individual care S8 respecte normele sanitare
$i de protectie a mediului;

bibeneficiarul se obligd s racordeze constructia, potrivit regulifor impuse de consiliul
local, la refeaua centralizaty publicd, atunci cang aceasta se va reglizg.

(3)Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de Ia prevederite alin. (1) cu
avizul aministratorului de rtea, dacd beneficiary| se obligd s3 prelungeasca releaua
existentd, atunci cang aceasta are capacitates hecesard, sau se obliga fie s3 Mméreascs
Capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele.

4)In cazuyl echiparii individuale, se vor respecta prevederile OMS 119/2014 pentry
aprobarea Normelor de igiend si sdnstate publica privind mediul de viata al populatiei.

Art. 23: Realizarea de retele edilitare
(1)Extinderile de refele sau maririle de Capacitate a reteteior edilitare publice ge
realizeazd de citre investitor say beneficiar, partial sau fin Intregime, dupd caz, i
condifiile contractelor fncheiate cu consiliile locale,

(2}Lucrarile de racordare si de bransare la refeaua edilitary publicid se suportd In
Intregime de investitor sau de beneficiar.

{(3)In vederea pastrarii caracterulyi specific al spatiului urban din intravilanul locatitatilor
se interzice montares Supraterand, pe domeniyi pubiic, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de alimentare oy apa, energie electricy, termoficare,
tefecomunica;ii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiers gi altele de
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{5)Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute Ig art. 18 alin. (1) 1it, ¢) pe stalpi
de iluminat public si de distribuie a curentuly electric, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasts naturs,
(6)Montarea refelelor edilitare prevdzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢} din HG 525/1998 se

vigoare privind amplasares in localitati a retelelor edilitare subterane.

(7)Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriy sisteme de
identificare nedistructive, respectiv. markeri, pentru reperarea Operativd g pozifie
refelelor edilitare n plan orizontal i vertical, in scopul executarii lucrarilor de interventie
la acestea.

{8)Lucrarile de constructii pentry realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd, de
feguld, anterior say concomitent cu lucrarile de reaﬁzare/ektindere/modernizare/
reabilitare g refelei stradate, n conformitate ¢y programele anuale/multianuale ale
autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile fegii.

(Q)Documentagiﬂe tehnice  elaborate pentru  obiective de investitii privingd
reaiizarea/extinderea/modernizarea/reabifjtarea retelei stradale, precum si a drumuriior
de interes focal, judetean si nafional situate in extravilanuyj localitatilor, dacs este cazul,
vor prevedea n mod obligatoriu canale subterane n vedereg amplasérii refelefor
edilitare previzute |a art. 18 alin. (1) lit, ¢} din HG 525/1998, in situatia drumurilor de
interes local, judetean si national situate Tn extravilanul localitafilor, canalele subterane
S¢ pot amplasa in zong drumutui, cu aprobarea administratoryluyj drumului.

Art. 24: Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
{1)Retelele de apa, de canalizare de drumuri publice $i alte utilitsti aflate in serviciul

{2)Retelele de alimentare ¢y gaze, cu energie electrics si de telecomunicatii sunt
proprietate publics a statului, dacs legea nu dispune altfel.

{3)Lucrarile prevazute la alin. (1) st (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publics daca legea nu dispune aitfel,

SECTIUNEA 4: Reguli cu privire la forma sgi dimensiunile terenului si ale
constructiilor

Art. 25: Parcelarea
{1)Parcelarea Propusa prin PUZ ny are caracter obligatoriu, putand a fi Propusa
divizarea intr-un numar mai mic sau mai mare de loturi, cu conditia respectarij
construibilitatii loturilor g traseului cailor de Circulatie rutiera sj pietonala propuse prin
PUZ si a configuratiei spatiilor verzi.

(2)Autorizarea executsrij parceldrilor, in baza Prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare fot In parte se fespecta cumulativ urmétoarele conditii:

alfront la strads de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru
cladiri izolate say cuplate;

blsuprafata minims 2 parcelei de 150 m2 pentru cladiri Tngiruite $i, respectiv, de
minimum 200 m?2 pentru cladiri amplasate izofat say Cuplate;




PUZ;
{3)Sunt considerate foturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile

alin. (2).

Art. 27: Indltimea constructiilor
{1)Autorizarea executsrii constructilor se face cy respectarea regimului de inaitime
P+1+M, dar nu mai mult de 7 m la cornisa.

(2)in sensul prezentului regulament Mmansarda este spatiul functional cuprins intre
invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, delimitata perimetral de pereti cu
indltimea maxima libers de maxim 1,50 metri, cu conditia ca inaltimea Ia cornisasa
Sa respecte prezentul RLU, care asigura respectarea cerintelor de siguranta,
protectie si confort corespunzatoare utilizarii Specifice (de locuire, prestiri

Art. 28: Aspectu] exterior al constructiilor
{DAutorizarea executirii constructiilor este permiss numai dacd aspectul lor exterior nu

(2JAutorizarea execytirij constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectyl general al zonej si depreciazi valorile genera|
acceptate ale urbanismuiy; $i arhitecturii, este interziss.

{(3)Vor fi permise finisaje in culori naturale pastel,

SECTIUNEA 5: Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, garaje, spatii verzi si
imprejmuiri

Art. 29: Parcaje si garaje
(1)Autorizarea executsri constructiilor care, prin destinatie, necesit spatii de parcare se

asigura cel putin un loc de parcare pentru fiecare locuinta, in interioru parcelei.
{3)Garajele pot fi amplasate independent say in incinta corpului principal, cy conditia
respectarii retragerii minime obiigatorii.

(4}Pentru constructiile oy alta destinatie decat locuinta, se respecta prevederile Anexej 5
la RGU aprobat prin HG 525/1996, in sensui dimensionarii stuprafetelelor parcajetor in
functie de destinatia si de Capacitates constructiei.

Art. 30: Spatii verzi si plantate
Autorizafia de construire va confine obligatia mentinerii sau crearii de spaii verzi s
plantate, In functie de destinatia si de Ccapacitatea constructjei, conform anexei nr. 6 Ja

RGU aprobat prin HG 525/1996.
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Art. 31: Imprejmuiri

(1)in conditiile prezentulul regutament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de Imprejmuiri: :

ajimprejmuiri opace, necesare pentru protecia Tmpotriva intruziunilor, separarea intre
proprietati, cu inaltimea maxima de 2m;

biimprejmuiri transparente, decorative, cu inaltimea maxima de 1,8 m, eventual pe soclu
Cu inaltimea de 0,60m, say gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente clddirilor
fata de spatiul public.

{2)Pentru ambele categorii, aspectut imprejmuirilor se Supune acelorasi exigente ca siin
cazul aspectului exterior al constructiei.

(3)Poartile de intrare in incinta se vor deschide catre interior, sau vor fi prevazute porti
culisante.

CAPITOLUL 1v: Dispozitii finale

Art. 32: Autorizarea directs

{1}n sensul prezentului regulament, vor putea fi autorizate direct locuinte si anexe ale
acestora, institutii si servicii in zona rezervata si alte functiuni care sa fie complementare
sali compatibife cu zona de locuinte, potrivit anexei 1ia RGU aprobat prin HG 525/1096.

Art. 33: Destinatia unui teren sau a unej constructii

In sensui prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unej constructii se
Tnfelege modul de utilizare a acestora, conform funcfiunii previzute 1n reglementsrile
cuprinse in prezenta documentatie de urbanism aprobata.

Art, 34: Organele administratiei publice competente
Organele administratiel publice competente la care se face trimitere In prezentyl
regulament, pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizatiilor, se determing
periodic, In functie de organizarea concrets 3 administratiei publice.

Art. 35: Litigiile
Litigille dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt de
competenta instan;elorjudecétoregti, fn conditiile Legii contenciosului administratiy.

Art. 36: Anexele regulamentului:

ANEXA Nr. 1: EXIGENTE MINIMALE pentru focuinte

A, Cerinte minimale:

- acces liber individual Ia spatiul locuibil, far tulburares posesiei si g folosintei exclusive a
spatiului detinut de citre o alt3 persoana sau famitie:

- spatiu pentru odihni:

- 8patiu pentru prepararea hranei;

- grup sanitar;

- acces la energia electrica sl apa potabild, evacuarea controlatd a apelor yzate sl a
reziduurilor menajere.
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NOTA

- Locul de luat masa poate fi Inglobat in bucatsrie sau In camera de zi,

- Indltimea liber minimé a camerelor de focuyit va fi de 2,55 m, cu exceplia mansardelor,
supantelor si niselor, !a care se va asigura un volum minim de 15 m3 de persoans.

- Suprafata locuibild este suprafata desfasuraty a Incéperilor de locuit Ea cuprinde
suprafata dormitoarelor $i a camerej de zi,

- Suprafata util este suprafata desfasurats, mai putin suprafaia aferents peretifor,

- Suprafata utilg a locuintei este suma tuturor suprafefelor utile ale Incaperilor. Ea cuprinde;
camera de zi, dormitoare, bai, WC, dus, bucitarie, spatii de depozitare si de circulatie din
interiorul locuintei. Nu se Cuprind: suprafata logiilor si a balcoanelor, pragurite golurifor de
usi, ale trecerilor cu deschideri pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum $i suprafatele
Ocupate de sobe i cazane de baje (cate 0,50 m2 pentru fiecare sobd si cazan de baie), Tn
cazul In care incdlzireg se face cu sobe. In cazyl locuintelor duplex, rampa, mai putin
palierele, nu se cuprinde Tn suprafata utils a locuintei.

- Suprafata construijts pe locuinta, previzuis in tabeful B, este suma suprafetelor utile ale
incaperilor, logiilor, balcoaneior, precum $i a cotel-parti din suprafetele partilor comune ale
cladiritor (spalatorii, uscatorii, casg scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea Si
€vacuarea deseuriior menajere, casa liftului etc.), la care se adauga Suprafata aferents
perefilor interiori si exteriori aj locuinel; n cazul neslzirii CU combustibil solid, se adauga
suprafata aferentd sobelor si cazanelor de baje. Ny sunt cuprinse Suprafatele aferente
boxelor de la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute distinct.

- Suprafata Incéperii sanitare principale din locuintd va permite accesul la cada de baje z]
persoanelor imobilizate in scaun cy rotite.

- Tncéperea sanitard se include Tn locuintd, In cazul in care pot fi asigurate alimentarea cy
apa si canalizarea.

- Latimea minima de circulatie a coridoarelor $i & vestibulului din interioryl locuintei va fi de
120 cm.

- In functie de amplasamentul constructiei, suprafetele construite pot avea abater in
limitele de +10%.

- Numdrul de persoane pe locuintd se utilizeazs Ia repartizarea locuintelor sociale, de
interventie, de serviciu $i de necesitate.

C.Incéperi sanitare
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D.Dotarea minima a Incaperilor sanitare
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NOTA:

- In baie se va prevedea spatiul pentry masina de spélat rufe.

- Incdperile sanitare vor fi ventilate direct say prin cos de ventilatie.

E.Dotarea minim3 a bucatariei

Nr. de camerefocuings "”"wa“j]"ﬁlja[4ffés

Spafitor cu cuva si picurstor i 1 : 1 1 : 1
NOTA; '

- In bucatarie se Vor prevedea: cos de ventilatie, spatiu pentru frigider si pentry masa de
lucru.

F.Dotarea minims cy instalatii electrice
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NOTA:

- Se vor prevedea Intrerupéteare si aplice pentru fiecare spatiu de depozitare si spatiu de
circulalie.

- Priza cu contact de protectie, instalatd pentru baie, se monteaza in exteriorul Incéperii.

- Fiecare locuinta va fi prevazuta cu instalatie de sonerie,

- In cladiri cu mai multe locuinte se vor prevedea instalaii si prize pentru antena colectivi
si telefon.

- Pentru locuintele situate in mediul rural, dotdrile minime privind incéperile sanitare si
bucdtdria se vor putea realiza pe parcursul existenfei consfructiei, in corelare cu
racordarea locuinlei la retelele de utilitate publicd sau la sistemul propriu de alimentare cy
apé si evacuare controlata a apelor uzate.

Spati si instalalii de folosintd comuna pentru clidiri cu mai muite locuinte

- Instalatii de prevenire si stingere a incendiilor, precum si ascensor conform normelor in
vigoare.

- Spafii pentru biciclete, clrucioare gi pentru uscarea rufelor.

- Spatii destinate colectérii, depozitarii si evacudrii deseurilor menajere.

- Spatii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, in situatile in care nu se pot
asigura incélzirea cenirald si/sau gaze la bucitirie.

- Rampa de acces pentru persoaneie imobilizate in scaun cu rotile.
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